
Заключение  

по результатам публичных слушаний 

 

«3» июля 2024 года                                                       Ладожское сельское поселение 

(дата оформления) 

 

 

Проект «Внесение изменений в правила землепользования и застройки  

Ладожского  сельского поселения Усть-Лабинского района» 

(наименование вопроса (проекта), рассмотренного на публичных слушаниях) 

 

Место и дата проведения: 

   -в ст. Ладожская, ул. Ленина, 8 в 10.00 часов  

 

Постановление администрации муниципального образования Усть-

Лабинский район от 17 июня 2024 года № 634 «О назначении и проведении 

публичных слушаний по проектам «Внесения изменений в правила 

землепользования и застройки сельских поселений Усть-Лабинского района» 

назначены публичные слушания. 
 

Опубликование (обнародование) информации о публичных слушаниях: в 

газете «Усть-Лабинск инфо» № 22/1(253) от 20.06.2024 г. на официальном сайте 

органов местного самоуправления муниципального образования Усть-Лабинский 

район в информационной телекоммуникационной сети «Интернет» в разделе 

«градостроительная деятельность» www.adminustlabinsk.ru, на официальном сайте 

органов местного самоуправления сельских поселений, в разделе 

«градостроительная деятельность». 

 

Уполномоченный орган по проведению публичных слушаний: комиссия по 

подготовке проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки 

Братского сельского поселения Усть-Лабинский район. 
 

Количество участников публичных слушаний: 7 

 

Реквизиты протоколов публичных слушаний, на основании которых 

подготовлено заключение о результатах публичных слушаний: протоколы 

проведения публичных слушаний от 03 июля  2024 года. 
 

Предложения и замечания от участников публичных слушаний, постоянно 

проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные 

слушания, а так же письменные замечания, поступившие в ходе данных 

слушаний: 
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№ 

п/п 

Содержание внесенных предложений и замечаний 

участников публичных слушаний 

Аргументированные 

рекомендации 

организатора публичных 

слушаний о 

целесообразности или 

нецелесообразности 

учета внесенных 

участниками  

предложений и 

замечаний 

1.  Департамент по архитектуре и градостроительству Краснодарского края  письмо от 

27.06.2024 г. №71-05.3-02-6011/24 

1.1       Рассмотрение проектов с требованиями статей 5.1, 33 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Принять данное 

предложение.  

     

2.Государственное бюджетное учреждение Краснодарского края «Управление ветеринарии 

Усть-Лабинского района» № 501 от 03.05.2024 г.  

2.1 В градостроительных регламентах ОД-2 зоны 

специализированной застройки в виде разрешенного 

использования «Ветеринарное обслуживание» [3.10] 

уменьшить минимальную площадь земельных участков до 

350 кв.м. 

Принять данное 

предложение. 

Уменьшить 

минимальную площадь 

применительно только 

к виду разрешенного 

использования 

«Ветеринарное 

обслуживание» [3.10]. 

3. Заместитель председателя комиссии 

3.1           Из градостроительных регламентов зоны застройки 

индивидуальными жилыми домами и малоэтажными жилыми 

домами (домами блокированной застройки) Ж3 исключить 

строки следующего содержания: 

« 

   Запрет на перевод индивидуального  жилого дома в нежилое 

помещение, в случае если переводимый объект будет 

относиться к объектам массового пребывания граждан, либо 

для получения разрешения на строительство объекта 

подобной категории требуется проведение экспертизы 

проектной документации и результатов инженерных 

изысканий. 

 Обязанность обеспечения выполнения требований части 

10 статьи 23 Жилищного кодекса Российской Федерации, в 

соответствии с которой к заявлению о переводе 

индивидуального жилого дома в нежилое помещение должны 

прикладываться в том числе документы, подтверждающие 

соблюдение при использовании помещения, после его 

перевода, требований пожарной безопасности, санитарно-

гигиенических, экологических, выданных уполномоченными 

федеральными органами исполнительной власти, а также   

правил землепользования и застройки, нормативов 

Принять данное 

предложение. 



градостроительного проектирования Краснодарского края, 

нормативов градостроительного проектирования 

муниципального образования, выданных уполномоченными 

органами муниципального образования. 

 Установление предельных параметров для объектов 

индивидуального жилищного строительства исключающих 

возможность строительства многоэтажных зданий, общая 

площадь которых допускает их эксплуатацию в качестве 

объектов коммерческого использования, в том числе 

массового пребывания граждан. 

  Максимальная высота объекта индивидуального 

жилищного строительства для объектов с углом наклона 

кровли до 15 градусов - 10 м, с углом наклона кровли более 

15градусов – 13 м. 

Действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах 

территорий общего пользования и предназначенных для 

размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами. 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

для определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений: 

- для жилых и общественных зданий 3 м (кроме 

приквартирных участков в сложившейся застройке, при 

ширине земельного участка 12 метров и менее);  

- для остальных зданий и сооружений - 1 м. 

Расстояния между крайними строениями и группами 

строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и 

освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных 

требований. 

Расстояние до красной линии: 

1) от Дошкольных    образовательных учреждений и 

общеобразовательных школ (стены здания) -10 м; 

2) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа); 

3) улиц, от жилых и общественных зданий – 5 м; 

4) проездов, от жилых и общественных зданий – 3 м; 

5) от остальных зданий и сооружений - 5 м. 

На территории сложившейся застройки жилые и 

общественные здания могут размещаться по красной линии 

улиц по согласованию с органами местного самоуправления. 

До границы соседнего земельного участка расстояния 

по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: 

от индивидуального жилого дома и блокированного 

жилого дома - 3 м; 

в сложившейся застройке, при ширине земельного 

участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома 

минимальный отступ от границы соседнего участка 

составляет не менее: 

1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 

1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, 



что расстояние до расположенного на соседнем земельном 

участке жилого дома не менее 5 м; 

от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м; 

от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 

от стволов среднерослых деревьев - 2 м; 

от кустарника - 1 м. 
Между длинными сторонами жилых зданий следует 

принимать расстояния (бытовые разрывы): для жилых зданий 

высотой два-три этажа - не менее 15 м; четыре этажа - не менее 

20 м; между длинными сторонами и торцами этих же зданий с 

окнами из жилых комнат - не менее 10 м.  

Режим использования территории определяется 

градостроительным регламентом территории с учетом 

социально-демографических потребностей семей, образа 

жизни и профессиональной деятельности, санитарно-

гигиенических и зооветеринарных требований. 

На территориях с застройкой индивидуальными 

жилыми домами расстояние от окон жилых помещений 

(комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и 

хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), 

расположенных на соседних земельных участках, должно 

быть не менее 6 м. 

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, 

размещать со стороны улиц не допускается. При этом 

этажность их не должна превышать двух этажей, при условии 

обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних 

приквартирных участков. 

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также 

хозяйственных построек на смежных земельных участках по 

взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при 

новом строительстве с соблюдением технических 

регламентов. 

Строительство и реконструкция многоквартирных 

жилых домов не допускается в случае если объекты 

капитального строительства не обеспечены объектами 

социальной, транспортной и инженерно-коммунальной 

инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими 

ресурсами. 

Наземные стоянки и парковки для обеспечения 

планируемых к строительству или реконструкции объектов 

капитального строительства не допускается размещать вдоль 

улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, 

микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, 

пешеходных проходов, тротуаров. 

При проектировании многоквартирных жилых зданий 

не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и 

игровых площадок для детей за счет физкультурно-

оздоровительных комплексов, а также спортивных зон 

общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных 

заведений. 

 

Примечание (общее): 



При размещении зданий, строений и сооружений 

должны соблюдаться, установленные законодательством о 

пожарной безопасности и законодательством в области 

обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия 

населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, 

строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 

на соседних земельных участках, а также технические 

регламенты, градостроительные и строительные нормы и 

Правила. 

При размещении зданий, строений и сооружений 

необходимо учитывать положения следующих статей 

настоящих Правил:  

Статья 47. Параметры разрешенного использования 

земельных участков и иных объектов недвижимости в 

различных территориальных зонах;  

Статья 49. Описание ограничений по условиям охраны 

объектов культурного наследия;  

Статья 50. Описание ограничений по экологическим и 

санитарно-эпидемиологическим условиям; 

Статья 51. Иные ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства. 

В случае если земельный участок или объект 

капитального строительства находится в границах зоны с 

особыми условиями использования территорий, на них 

устанавливаются ограничения использования в соответствии 

с законодательством Российской Федерации. 

Размещение новых населенных пунктов и 

строительство объектов капитального строительства без 

проведения специальных защитных мероприятий по 

предотвращению негативного воздействия вод в границах зон 

затопления, подтопления запрещаются. 

В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 

1) использование сточных вод в целях регулирования 

плодородия почв; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест 

захоронения отходов производства и потребления, 

химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 

ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения 

радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с 

вредными организмами.  

Все жилые дома и хозяйственные постройки должны 

быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью 

предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений. Допускается не выполнять организованный сток 

воды с кровли при условии, когда смежные земельные 

участки находятся на одном уровне и между строениями, 

расположенными на соседних земельных участках расстояние 

не менее - 4 м. 

Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки 

грунта допускается при наличии письменного согласия 



правообладателей соседних земельных участков, подпись 

которых должна быть удостоверена нотариально. 

Характер ограждения земельных участков со стороны 

улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум 

на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с 

максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме 

объектов со специальными требованиями к ограждению их 

территории). Допускается устройство функционально 

оправданных участков сплошного ограждения (в местах 

интенсивного движения транспорта, размещения септиков, 

мусорных площадок и других). 

По границе с соседним земельным участком 

ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не 

менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2,0 м. 

  В целях обеспечения разрешенного использования объектов 

недвижимости на вновь образуемых или измененных 

земельных участках в жилых зонах, а также земельных 

участков сельскохозяйственного использования и 

садоводства, расположенных в границах населенных пунктов, 

образование таких участков необходимо осуществлять в 

соответствии с утвержденной документацией по планировке 

территории. 

                                                                                                  ». 

3.2           Градостроительные регламенты зоны застройки 

индивидуальными жилыми домами и малоэтажными жилыми 

домами (домами блокированной застройки) Ж3 дополнить  

строками следующего содержании: 

« 

Действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах 

территорий общего пользования, предназначенных для 

размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами, в границах территорий памятников и ансамблей, 

предоставленных для добычи полезных ископаемых. 

В целях обеспечения разрешённого использования 

объектов недвижимости на вновь образуемых или 

изменённых земельных участках в жилых зонах, а также 

земельных участков сельскохозяйственного использования и 

садоводства, расположенных в границах населённых пунктов, 

образование таких участков необходимо осуществлять в 

соответствии с утверждённой документацией по планировке 

территории. 

         Образование (формирование) земельных участков для 

индивидуального жилищного строительства в результате 

раздела/выдела из земельных участков площадью более 1,5 га 

не допускается без утвержденной документации по 

планировке территории. 

 Строительство новых многоквартирных домов и 

образование новых кварталов (массивов) индивидуальной 

жилой застройки (за исключением застройки 

блокированными жилыми домами) не допускается без 

Принять данное 

предложение. 



утвержденной документации по планировки территории. 

Расстояния между крайними строениями и группами 

строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и 

освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных 

требований. 

Расстояние до красной линии: 

1) от Дошкольных    образовательных учреждений и 

общеобразовательных школ (стены здания) -10 м; 

2) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа); 

3) улиц, от жилых и общественных зданий – 5 м; 

4) проездов, от жилых и общественных зданий – 3 м; 

5) от остальных зданий и сооружений - 5 м. 

До границы соседнего земельного участка расстояния 

по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: 

от индивидуального жилого дома и блокированного 

жилого дома - 3 м; 

в сложившейся застройке, при ширине земельного 

участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома 

минимальный отступ от границы соседнего участка 

составляет не менее: 

1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 

1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, 

что расстояние до расположенного на соседнем земельном 

участке жилого дома не менее 5 м; 

от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м; 

от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 

от стволов среднерослых деревьев - 2 м; 

от кустарника - 1 м. 

        Допускается отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства объектов капитального 

строительства и размеров земельных участков в 

установленном Градостроительным кодексом порядке при 

предоставлении соответствующего обоснования 

(предоставлении расчета, выполненного проектной 

организацией на основании требований технических 

регламентов, строительных норм и правил, других 

нормативных документов действующих на территории 

Российской Федерации). 

На территориях с застройкой индивидуальными 

жилыми домами расстояние между жилыми домами и 

хозяйственными постройками (сараем, гаражом, баней), 

расположенных на соседних земельных участках, должно 

быть не менее 6 м. 

         Минимальные противопожарные расстояния (разрывы) 

между жилыми, общественными (в том числе 

административными, бытовыми) зданиями и сооружениями 

следует принимать в соответствии с таблицей 1 и с 

учетом пунктов 4.4-4.13 свода правил СП 4.13130.2013 

"Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к 

объемно-планировочным и конструктивным решениям" (утв. 

https://internet.garant.ru/#/document/70398302/entry/10010
https://internet.garant.ru/#/document/70398302/entry/44


приказом МЧС России от 24 апреля 2013 г. N 288) (с 

изменениями и дополнениями). 

Уменьшение противопожарных расстояний (разрывов) 

между жилыми зданиями и сооружениями возможно при 

наличии письменного согласия правообладателей соседних 

земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Режим использования территории определяется 

градостроительным регламентом территории с учетом 

социально-демографических потребностей семей, образа 

жизни и профессиональной деятельности, санитарно-

гигиенических и зооветеринарных требований. 

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также 

хозяйственных построек на смежных земельных участках по 

взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при 

новом строительстве с соблюдением технических 

регламентов, данные требования также касаются надворных 

туалетов и септиков. 

Строительство и реконструкция многоквартирных 

жилых домов не допускается в случае, если объекты 

капитального строительства не обеспечены объектами 

социальной, транспортной и инженерно-коммунальной 

инфраструктурой, а также коммунальными и 

энергетическими ресурсами. 

При проектировании многоквартирных жилых зданий 

не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и 

игровых площадок для детей за счет физкультурно-

оздоровительных комплексов, а также спортивных зон 

общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных 

заведений. 

Наземные стоянки и парковки для обеспечения 

планируемых к строительству или реконструкции объектов 

капитального строительства не допускается размещать вдоль 

улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, 

микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, 

пешеходных проходов, тротуаров. 

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, 

размещать со стороны улиц не допускается. Гараж может 

размещаться по красной линии без устройства распашных 

ворот. Площадь гаража не должна превышать 36 кв. м., а его 

высота от уровня земли до верха плоской кровли не должна 

быть выше 3 метров. 

Все жилые дома и хозяйственные постройки должны 

быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью 

предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений.  

Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки 

грунта допускается при наличии письменного согласия 

правообладателей соседних земельных участков, подпись 

которых должна быть удостоверена нотариально. 

Характер ограждения земельных участков со стороны 

улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум 



на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с 

максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме 

объектов со специальными требованиями к ограждению их 

территории). Допускается устройство функционально 

оправданных участков сплошного ограждения (в местах 

интенсивного движения транспорта, размещения септиков, 

мусорных площадок и других). 

По границе с соседним земельным участком 

ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не 

менее 0,5 м от уровня земли ограждения и высотой не более 

2,0 м. 

При необходимости облицовки стен существующего 

жилого дома, расположенного на приусадебном участке, на 

расстоянии ближе 1,5 метра (но не менее 1 метра) от границы 

соседнего земельного участка, кирпичной кладкой толщиной 

120 мм, разрешается выполнять данные работы без согласия 

владельцев соседних земельных участков. Также не требуется 

согласие совладельцев земельного участка, на котором 

расположен жилой дом, при условии, если облицовываемый 

жилой дом не находится в общей долевой собственности. 

Расстояние от площадок с контейнерами для сбора 

твердых бытовых отходов до окон жилых домов, границ 

участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха 

должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. Общее 

количество контейнеров не более 5 шт. 

Надворные туалеты должны размещаться на 

расстоянии: от соседнего жилого дома не менее - 12 м., от 

красной линии не менее - 10 м., от границы смежного 

земельного участка не менее - 4 м. 

Септики: 

- минимальный отступ от красной линии улиц, 

проездов не менее 8 м; 

- от границ соседнего земельного участка не менее 

4 м (при условии, что расстояние от фундаментов построек на 

соседнем земельном участке не менее 5 м.); 

- водонепроницаемые – на расстоянии не менее 5 

м от фундамента построек, 

- фильтрующие – на расстоянии не менее 8 м от 

фундамента построек; 

- при отсутствии централизованной канализации 

расстояние от туалета до стен соседнего жилого дома 

необходимо принимать не менее 12 м., до источника 

водоснабжения (колодца) – не менее 25 м. 

         На земельных участках, размеры которых не позволяют 

выполнить данные отступы, необходимо предусматривать 

водонепроницаемые септики. 

        Проектирование систем хозяйственно-питьевого 

водоснабжения и канализации городов и   других   населенных   

пунктов   следует   проводить   в   соответствии   с   

требованиями СП 31.13330.2012, СП 32.13330.2018 с учетом 

санитарно-гигиенической надежности получения питьевой 

воды, экологических и ресурсосберегающих требований. 



Жилая и общественная застройка населенных пунктов, 

включая индивидуальную отдельно стоящую и 

блокированную жилую застройку с участками, а также 

производственные объекты должны быть обеспечены 

централизованными или локальными системами 

водоснабжения и канализации. В жилых зонах, не 

обеспеченных централизованным водоснабжением и 

канализацией, размещение многоэтажных жилых домов не 

допускается. Освоение территории в зонах много- этажной и 

среднеэтажной жилой застройки возможно при отсутствии 

дефицита социальных объектов. 

          На территории муниципального образования Усть-

Лабинский район предусмотрен запрет на перевод 

индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в 

случае если: 

1) переводимый объект будет относиться к объектам 

массового пребывания граждан;  

2) для получения разрешения на строительство объекта 

подобной категории требуется проведение экспертизы 

проектной документации и результатов инженерных 

изысканий.  

        Для определения относимости переводимого 

индивидуального жилого дома к объектам массового 

пребывания надлежит руководствоваться приказом Минстроя 

России от 10.04.2020 № 198/пр «О критериях отнесения 

объектов, указанных в пунктах 4 и 5 части 2 статьи 40 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, к 

объектам массового пребывания граждан». 

В целях обеспечения выполнения требования части 10 статьи 

23 Жилищного кодекса Российской Федерации, одновременно 

с заявлением о переводе индивидуального жилого дома в 

нежилое помещение заявитель представляет документы, 

подтверждающие соблюдение при использовании помещения, 

после перевода, требований пожарной безопасности, 

санитарно-гигиенических, экологических, выданных 

уполномоченными федеральными органами исполнительной 

власти Краснодарского края, а также Правил 

землепользования и застройки, нормативов 

градостроительного проектирования Краснодарского края, 

нормативов градостроительного проектирования 

муниципального образования Усть-Лабинский  район. 

При переводе из нежилого в жилое необходимо 

руководствоваться действующими регламентами в границах 

территории в соответствии с градостроительным 

зонированием. 

Примечание (общее): 

При размещении зданий, строений и сооружений 

должны соблюдаться, установленные законодательством о 

пожарной безопасности и законодательством в области 

обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия 

населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, 



строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 

на соседних земельных участках, а также технические 

регламенты, градостроительные и строительные нормы и 

Правила. 

При размещении зданий, строений и сооружений 

необходимо учитывать положения следующих статей 

настоящих Правил:  

Статья 46. Параметры разрешенного использования 

земельных участков и иных объектов недвижимости в 

различных территориальных зонах;  

Статья 49. Описание ограничений по условиям охраны 

объектов культурного наследия;  

Статья 50. Описание ограничений по экологическим и 

санитарно-эпидемиологическим условиям; 

Статья 51. Иные ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства. 

В случае если земельный участок или объект 

капитального строительства находится в границах зоны с 

особыми условиями использования территорий, на них 

устанавливаются ограничения использования в соответствии 

с законодательством Российской Федерации. 

Размещение новых населенных пунктов и 

строительство объектов капитального строительства без 

проведения специальных защитных мероприятий по 

предотвращению негативного воздействия вод в границах зон 

затопления, подтопления запрещаются. 

В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 

1) использование сточных вод в целях регулирования 

плодородия почв; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест 

захоронения отходов производства и потребления, 

химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 

ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения 

радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с 

вредными организмами.  

                                                                                          ». 

3.3             Из градостроительных регламентов 

многофункциональной общественно-деловой зоны ОД-1 и 

зоны специализированной общественной застройки ОД-2 

исключить строки следующего содержания: 

« 

Действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах 

территорий общего пользования и предназначенных для 

размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами. 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

для определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений: 

Принять данное 

предложение. 



- общественных зданий 3 м (кроме приквартирных 

участков в сложившейся застройке, при ширине земельного 

участка 12 метров и менее);  

- для остальных зданий и сооружений - 1 м.  

Расстояние до красной линии: 

1) от Дошкольных    образовательных учреждений и 

общеобразовательных школ (стены здания) -10 м; 

2) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа); 

3) улиц, от жилых и общественных зданий – 5 м; 

4) проездов, от жилых и общественных зданий – 3 м; 

5) от остальных зданий и сооружений - 5 м. 

На территории сложившейся застройки жилые и 

общественные здания могут размещаться по красной линии 

улиц по согласованию с органами местного самоуправления. 

До границы соседнего земельного участка расстояния 

по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: 

от индивидуального жилого дома и блокированного 

жилого дома - 3 м; 

в сложившейся застройке, при ширине земельного 

участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома 

минимальный отступ от границы соседнего участка 

составляет не менее: 

1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 

1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 

  

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, 

что расстояние до расположенного на соседнем земельном 

участке жилого дома не менее 5 м; 

от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м; 

от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 

от стволов среднерослых деревьев - 2 м; 

от кустарника - 1 м. 

Расстояния между длинными сторонами секционных 

жилых зданий высотой 2 - 3 этажа должны быть не менее 15 

м, а между одно-, двухквартирными жилыми домами и 

хозяйственными постройками - в соответствии с 

противопожарными требованиями. 

На территориях с застройкой индивидуальными 

жилыми домами расстояние от окон жилых помещений 

(комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и 

хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), 

расположенных на соседних земельных участках, должно 

быть не менее 6 м. 

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, 

размещать со стороны улиц не допускается. При этом 

этажность их не должна превышать двух этажей, при условии 

обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних 

приквартирных участков. 

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также 

хозяйственных построек на смежных земельных участках по 

взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при 

новом строительстве с соблюдением технических 



регламентов. 

 

Примечание (общее): 

При размещении зданий, строений и сооружений 

должны соблюдаться, установленные законодательством о 

пожарной безопасности и законодательством в области 

обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия 

населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, 

строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 

на соседних земельных участках, а также технические 

регламенты, градостроительные и строительные нормы и 

Правила. 

При размещении зданий, строений и сооружений 

необходимо учитывать положения следующих статей 

настоящих Правил:  

Статья 47. Параметры разрешенного использования 

земельных участков и иных объектов недвижимости в 

различных территориальных зонах;  

Статья 49. Описание ограничений по условиям охраны 

объектов культурного наследия;  

Статья 50. Описание ограничений по экологическим и 

санитарно-эпидемиологическим условиям; 

Статья 51. Иные ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства. 

В случае если земельный участок или объект 

капитального строительства находится в границах зоны с 

особыми условиями использования территорий, на них 

устанавливаются ограничения использования в соответствии 

с законодательством Российской Федерации. 

Размещение новых населенных пунктов и 

строительство объектов капитального строительства без 

проведения специальных защитных мероприятий по 

предотвращению негативного воздействия вод в границах зон 

затопления, подтопления запрещаются. 

В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 

1) использование сточных вод в целях регулирования 

плодородия почв; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест 

захоронения отходов производства и потребления, 

химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 

ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения 

радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с 

вредными организмами. 

Характер ограждения земельных участков со стороны 

улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум 

на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с 

максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме 

объектов со специальными требованиями к ограждению их 

территории). Допускается устройство функционально 

оправданных участков сплошного ограждения (в местах 



интенсивного движения транспорта, размещения септиков, 

мусорных площадок и других). 

По границе с соседним земельным участком ограждения 

должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от 

уровня земли ограждения и высотой не более 2,0 м. 

                                                                                                       ». 

3.4         Градостроительные регламенты многофункциональной 

общественно-деловой зоны ОД-1 и зоны специализированной 

общественной застройки ОД-2  дополнить строками 

следующего содержании: 

« 

Действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах 

территорий общего пользования, предназначенных для 

размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами, в границах территорий памятников и ансамблей, 

предоставленных для добычи полезных ископаемых. 

Расстояние до красной линии: 

) от Дошкольных    образовательных учреждений и 

общеобразовательных школ (стены здания) -10 м; 

2) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа); 

3) улиц, от жилых и общественных зданий – 5 м; 

4) проездов, от жилых и общественных зданий – 3 м; 

5) от остальных зданий и сооружений - 5 м. 

До границы соседнего земельного участка расстояния 

по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: 

от индивидуального жилого дома и блокированного 

жилого дома - 3 м; 

в сложившейся застройке, при ширине земельного 

участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома 

минимальный отступ от границы соседнего участка 

составляет не менее: 

1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 

1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, 

что расстояние до расположенного на соседнем земельном 

участке жилого дома не менее 5 м; 

от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м; 

от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 

от стволов среднерослых деревьев - 2 м; 

от кустарника - 1 м. 

Расстояния между длинными сторонами секционных 

жилых зданий высотой 2 - 3 этажа должны быть не менее 15 

м, а между одно-, двухквартирными жилыми домами и 

хозяйственными постройками - в соответствии с 

противопожарными требованиями. 

        Минимальные противопожарные расстояния (разрывы) 

между жилыми зданиями и сооружениями следует принимать 

в соответствии с таблицей 1 и с учетом пунктов 4.4-4.13 свода 

правил СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. 

Ограничение распространения пожара на объектах защиты. 

Принять данное 

предложение. 
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Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям" (утв. приказом МЧС России от 24 апреля 2013 г. N 

288) (с изменениями и дополнениями). 

Уменьшение противопожарных расстояний (разрывов) 

между жилыми зданиями и сооружениями возможно при 

наличии письменного согласия правообладателей соседних 

земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также 

хозяйственных построек на смежных земельных участках по 

взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при 

новом строительстве с соблюдением технических 

регламентов, данные требования также касаются надворных 

туалетов и септиков. 

Расстояние от площадок с контейнерами для сбора 

твердых бытовых отходов до окон жилых домов, границ 

участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха 

должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. Общее 

количество контейнеров не более 5 шт. 

Надворные туалеты должны размещаться на 

расстоянии: от соседнего жилого дома не менее - 12 м., от 

красной линии не менее - 10 м., от границы смежного 

земельного участка не менее - 4 м. 

Септики: 

- минимальный отступ от красной линии улиц, 

проездов не менее 8 м; 

- от границ соседнего земельного участка не менее 

4 м (при условии, что расстояние от фундаментов построек на 

соседнем земельном участке не менее 5 м.); 

- водонепроницаемые – на расстоянии не менее 5 

м от фундамента построек, 

- фильтрующие – на расстоянии не менее 8 м от 

фундамента построек; 

- при отсутствии централизованной канализации 

расстояние от туалета до стен соседнего жилого дома 

необходимо принимать не менее 12 м., до источника 

водоснабжения (колодца) – не менее 25 м. 

     На земельных участках, размеры которых не позволяют 

выполнить данные отступы, необходимо предусматривать 

водонепроницаемые септики. 

      Проектирование систем хозяйственно-питьевого 

водоснабжения и канализации городов и   других   населенных   

пунктов   следует   проводить   в   соответствии   с   

требованиями СП 31.13330.2012, СП 32.13330.2018 с учетом 

санитарно-гигиенической надежности получения питьевой 

воды, экологических и ресурсосберегающих требований. 

Жилая и общественная застройка населенных пунктов, 

включая индивидуальную отдельно стоящую и 

блокированную жилую застройку с участками, а также 

производственные объекты должны быть обеспечены 

централизованными или локальными системами 

водоснабжения и канализации. В жилых зонах, не 



обеспеченных централизованным водоснабжением и 

канализацией, размещение многоэтажных жилых домов не 

допускается. Освоение территории в зонах много- этажной и 

среднеэтажной жилой застройки возможно при отсутствии 

дефицита социальных объектов. 

      На территории муниципального образования Усть-

Лабинский район предусмотрен запрет на перевод 

индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в 

случае если: 

1) переводимый объект будет относиться к объектам 

массового пребывания граждан;  

2) для получения разрешения на строительство объекта 

подобной категории требуется проведение экспертизы 

проектной документации и результатов инженерных 

изысканий.  

     Для определения относимости переводимого 

индивидуального жилого дома к объектам массового 

пребывания надлежит руководствоваться приказом Минстроя 

России от 10.04.2020 № 198/пр «О критериях отнесения 

объектов, указанных в пунктах 4 и 5 части 2 статьи 40 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, к 

объектам массового пребывания граждан». 

      В целях обеспечения выполнения требования части 10 

статьи 23 Жилищного кодекса Российской Федерации, 

одновременно с заявлением о переводе индивидуального 

жилого дома в нежилое помещение заявитель представляет 

документы, подтверждающие соблюдение при использовании 

помещения, после перевода, требований пожарной 

безопасности, санитарно-гигиенических, экологических, 

выданных уполномоченными федеральными органами 

исполнительной власти Краснодарского края, а также Правил 

землепользования и застройки, нормативов 

градостроительного проектирования Краснодарского края, 

нормативов градостроительного проектирования 

муниципального образования Усть-Лабинский  район. 

При переводе из нежилого в жилое необходимо 

руководствоваться действующими регламентами в границах 

территории в соответствии с градостроительным 

зонированием 

Все стоянки транспортных средств, организуемые для 

новых объектов капитального строительства жилого и 

общественного назначения, за исключением объектов 

индивидуального жилищного строительства, должны 

оснащаться местами стоянки электромобилей (ЭТ), 

оборудованных зарядными устройствами. Организация таких 

мест выполняется с учётом наличия технической 

возможности и свободной мощности, необходимой для 

подключения. 

Примечание (общее): 

При размещении зданий, строений и сооружений 

должны соблюдаться, установленные законодательством о 

пожарной безопасности и законодательством в области 



обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия 

населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, 

строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 

на соседних земельных участках, а также технические 

регламенты, градостроительные и строительные нормы и 

Правила. 

При размещении зданий, строений и сооружений 

необходимо учитывать положения следующих статей 

настоящих Правил:  

Статья 46. Параметры разрешенного использования 

земельных участков и иных объектов недвижимости в 

различных территориальных зонах;  

Статья 49. Описание ограничений по условиям охраны 

объектов культурного наследия;  

Статья 50. Описание ограничений по экологическим и 

санитарно-эпидемиологическим условиям; 

Статья 51. Иные ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства. 

В случае если земельный участок или объект 

капитального строительства находится в границах зоны с 

особыми условиями использования территорий, на них 

устанавливаются ограничения использования в соответствии 

с законодательством Российской Федерации. 

Размещение новых населенных пунктов и 

строительство объектов капитального строительства без 

проведения специальных защитных мероприятий по 

предотвращению негативного воздействия вод в границах зон 

затопления, подтопления запрещаются. 

В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 

1) использование сточных вод в целях регулирования 

плодородия почв; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест 

захоронения отходов производства и потребления, 

химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 

ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения 

радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с 

вредными организмами. 

Характер ограждения земельных участков со стороны 

улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум 

на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с 

максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме 

объектов со специальными требованиями к ограждению их 

территории). Допускается устройство функционально 

оправданных участков сплошного ограждения (в местах 

интенсивного движения транспорта, размещения септиков, 

мусорных площадок и других). 

По границе с соседним земельным участком 

ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не 

менее 0,5 м от уровня земли ограждения и высотой не более 

2,0 м. 



                                                                                           ». 

3.5         Градостроительные регламенты зоны размещения 

производственных объектов I-V класса опасности П-1, П-2 

зоны размещения производственных объектов IV-V класса 

опасности, СХ-2  производственной зоны 

сельскохозяйственных предприятий, СХ-3 

специализированной зоны сельскохозяйственного назначения 

дополнить строками следующего содержания: 

 « 

           Минимальные противопожарные расстояния (разрывы) 

между жилыми, общественными (в том числе 

административными, бытовыми) зданиями и сооружениями 

следует принимать в соответствии с таблицей 1 и с 

учетом пунктов 4.4-4.13 свода правил СП 4.13130.2013 

"Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к 

объемно-планировочным и конструктивным решениям" (утв. 

приказом МЧС России от 24 апреля 2013 г. N 288) (с 

изменениями и дополнениями). 

Уменьшение противопожарных расстояний (разрывов) 

между жилыми зданиями и сооружениями возможно при 

наличии письменного согласия правообладателей соседних 

земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Надворные туалеты должны размещаться на 

расстоянии: от соседнего жилого дома не менее - 12 м., от 

красной линии не менее - 10 м., от границы смежного 

земельного участка не менее - 4 м. 

Септики: 

 

- минимальный отступ от красной линии улиц, 

проездов не менее 8 м; 

-  

- от границ соседнего земельного участка не менее 

4 м (при условии, что расстояние от фундаментов построек на 

соседнем земельном участке не менее 5 м.); 

- водонепроницаемые – на расстоянии не менее 5 

м от фундамента построек, 

- фильтрующие – на расстоянии не менее 8 м от 

фундамента построек; 

- при отсутствии централизованной канализации 

расстояние от туалета до стен соседнего жилого дома 

необходимо принимать не менее 12 м., до источника 

водоснабжения (колодца) – не менее 25 м. 

На земельных участках, размеры которых не позволяют 

выполнить данные отступы, необходимо предусматривать 

водонепроницаемые септики. 

Проектирование систем хозяйственно-питьевого 

водоснабжения и канализации городов и   других   населенных   

пунктов   следует   проводить   в   соответствии   с   

требованиями СП 31.13330.2012, СП 32.13330.2018 с учетом 

 Принять данное 

предложение. 
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санитарно-гигиенической надежности получения питьевой 

воды, экологических и ресурсосберегающих требований. 

                                                                                                   ». 

 

Общее количество внесенных участниками публичных слушаний 

предложений и замечаний : 7 

Выводы по результатам публичных слушаний: 

    Признать публичные слушания состоявшимися в соответствии с 

требованиями действующего законодательства Российской Федерации и 

нормативно-правовыми актами администрации муниципального образования 

Усть-Лабинский район. 

Рекомендовать главе муниципального образования Усть-Лабинский район 

Гайнюченко С.А. принять проект «Внесение изменений в правила 

землепользования и застройки Ладожского сельского поселения Усть-

Лабинского района», с учетом замечаний и предложений, высказанных в ходе 

публичных слушаний и направить на утверждение в Совет муниципального 

образования Усть-Лабинский район. 

 

 

 

Заместитель председателя                                                           О.В.Сулина 
 

 

 

 

 

 

 


